UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1ap -Tuw do - Hanh phiic
Sé: o] 12024/QD-UBND Hung Yén, ngay } thang 9 nim 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mt s6 diéu ciia Luat Dat dai
ngay 18 thang 01 niim 2024 va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cie Ludit T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 nim 2015;
! Can cuw Ludt‘ sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Té chike chinh phu va Lugt
16 churc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Céin cik Ludit Dat dai s6 31/2024/0QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Can cw Ludt sua ddz b6 sung mét sé6 diéu cua Ludt Dat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san s6

29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/QHIS5 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Nghj dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 ndam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; diing ky, cdp Gidy chiing nhdn quyén st dung
dat, quyén sé hitu tdi san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludit Pat dai;

Can cir Nghj dinh ,so 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet vé dat trong lia;
Theo dé nghi ciia Gidm déc S6¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
469/TTr-STNMT ngay 16 thang 9 nam 2024.
QUYET PINH:

__Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét thi hanh mot
sO di€u cua Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024 va Nghi dinh s0 102/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu.

Piéu 2. Hiéu lye thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 27 thang 9 nim 2024.

2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh: S6
12/2023/QD-UBND ngay 05 ‘thang 7 nam 2023 ban hanh Quy dinh v€ han muc giao
dat &, han mirc cong nhan dit &; diéu kién tach thira, hop thira va dién tich t01 thleu

dugc phép tach thira déi véi cac loai dat; xur ly mot s6 trudng hop cu thé khi cap, cap
doi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
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v6i dat cho hd gia dinh, c4 nhan dang st dung dét trén dia ban tinh Hung Yén; sb
09/2024/Qb-UBND ngay 10 thang 4 ndm 2024 sua d6i, bd sung Piéu 18 cta Quy
dinh v€ han muc giao dAt &, han muc cong nhan dat &; diéu kién tach thira, hop thira
va dién tich t6i thleu dugc phép tach thira ddi voi cac loai dat; xur ly mot s6 truong
hop cu thé khi cap, cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha o
va tai san khac gén lién v&i dit cho ho gia dinh, cé nhan dang sir dung dat trén dia ban
tinh Hung Yén ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2023/QDB-UBND ngay 05 thang
7 ndm 2023 ctia Uy ban nhan dén tinh Hung Yén; sb 09/2022/Qb-UBND ngay 18
thang 3 ndm 2022 ban hanh Quy dinh viéc ra soét, cong bb cong khai, lay y kién va
giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep do Nha nudc truc tiép quan ly;
Piéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach dién tich dt cong thanh du an doc lap dé
dau gia quyén st dung dét.

Piéu 3. Trach nhiém t6 chirc thwe hién

Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu trudng sd, ban, nganh tinh; Chi
tich Uy ban nhan dan cap huyén; Chu tich Uy ban nhan déan c4p x4; Thu trudng céc
don vi, to chic va cac hod gia dinh, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh
Quyét dinh nay./.w)

Noi nhﬁ'}-'#g TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; i
- Vin phong Chinh phu;

- Bo Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban QPPL);

- B Tai nguyén va Mbi truong (Vu phap ché);
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc héi tinh;

- S& Tu phap (CSDLQG vé phap luat);

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tdm Thong tin - H)i nghi tinh;

- Luu: VT, KT2t.




/LL@AN NHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ "\HUNG YEN Doc 1ap -Tw do - Hanh phic

QUY DINH
il hi hanh mot s6 diéu ciia Luit Pit dai ngay 18 thiang 01 nim 2024
N m&gin dmh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh pha

(Kém theo Quyét dinh 5O 027’ /2024/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Hung Yén)

) Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tlet hudng dan thi hanh diém n khoan 1 Diéu
137; khoan 4 Diéu 139; khoan 5 Piéu 141, khoan 5 Didu 176, khoan 3 Diéu 177,
khoan 3 Didu 178, khoan 2 Didu 195, khoan 2 Diéu 196, khoan 4 Diéu 213, khoan
4 Piéu 220 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 va khoan 2 Pidu 46; khoan 4 Didu 47;
khoan 4 Piéu 53; khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 31 thang 7
nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Luét Dét dai.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nudce; co quan c6 chirc ndng quan ly dét dai; t6 chirc
dang ky dat dai va cac co quan khéc c6 lién quan; cong chirc dia chinh ¢ x4,
phuong, thi tran.

2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat D4t dai.

3. Cac dbi tuong khéac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dat dai.

Chuong II x
QUY DPINH CU THE

Muyc 1. GIAY TO VE QUYEN SU DUNG DPAT; HAN MUC GIAO DAT,
CONG NHAN QUYEN SU DUNG DAT NHAN CHUYEN QUYEN SU
DUNG PAT NONG NGHIEP

Piéu 3. Gidy to khic vé quyén sir dung dat cé truée ngay 15 thang 10
nim 1993 theo quy dinh tai diém n khoén 1 Piéu 137 Luat Pat dai

H9 gia dinh, ca nhén dang su dung dat 6n dinh ngoai cac gidy to vé& quyén st
dung dat duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 137 Luat D4t dai ma c6 mot trong cac
loai gidy to dugc 18p trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 sau day thi duoc cip Gidy
ching nhén quyén str dung dét, quyén so hiru tai san gén lién véi dat va khong phai
nop tién sir dung dat:

1. Cac Quyét dinh cta Uy ban nhén déan tinh Hai Hung vé giao dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit, thanh ly tai san, cho phép Uy ban nhan dan cap x4
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éﬁ’"{:ﬁ“ﬁr dung dat dé cap cho hd gia dinh, c4 nhén lam nha ¢ nhung Uy ban nhén
dn-cap h‘u n chua ra quyét dinh giao dat cu thé cho hd gia dinh c4 nhan.

‘ sach cac hd gia dinh c4 nhén xin cip Gidy ching nhan quyén sir
o ,‘ it dt;aic Uy ban nhan dan cap x4 xac nhan phu hgp véi céc thong tin trén
mg/nhan quyén si dung dat do Uy ban nhan dan tinh Hai Hung cép co
\do a‘u,,/chu ky cua Chu tich Uy ban nhan déan tinh Hai Hung trudc déy phai thu
hZ’)‘“l'al theo Quyét dinh so 367-Qb/UB ngay 10 thang 4 nam 1995 cia Uy ban
nhan dan tinh Hai Hung vé& viéc thu hdi va khong sir dung déu chir ky cua Chi tich
Uy ban nhan dan tinh nhung chua dugc xir Iy thu hdi, nay dugc Uy ban nhan dan
cap xa xac nhan da st dung dét trude ngay 15 thang 10 nim 1993 va khéng co
tranh chap.

Di¢u 4. Han mirc cong nhin ddi véi dat nong nghiép do tw khai hoang
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 139 Luat Pit dai

1. Truong hgp cé nhan da dugc giao dat ndéng nghiép nhung chua vuot qua
han muc theo quy dinh tai Diéu 176 Luat Dét dai thi tiép tuc dugc Nha nudc cong
nhan dbi v&i dat nong nghiép do cé nhan tu khai hoang trong han muc giao dat
ndng nghiép duoc quy dinh tai Piéu 176 Luat Pit dai.

2. Trudng hop cé nhén da dugc giao dat néng nghiép du han mirc theo quy
dinh tai Diéu 176 Luét DAt dai thi dién tich dat nong nghiép do c4 nhan tu khai
hoang vuot han mirc phai chuyén sang thué dat ciia Nha nudc; phai thanh 1ap t6
chire kinh té va co phuong én st dung dat nong nghi€p bao gbm cac ndi dung theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Luat Pat dai va dugc Uy ban nhan dan cap huyén
phé duyét.

Piéu 5. Han mirc cong nhin quyén sir dung dat & ddi véi truong hop sir
dung dit trwéc ngay 18 thang 12 nim 1980 va tir ngay 18 thiang 12 nim 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nim 1993 theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 141
Luat Pat dai

Trudng hop ho gia dinh, ca nhan dang su dung dit c6 mét trong cac loai
gidy to vé quyén sur dung d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2,3,4,5,6 va7 Piéu 137
cta Luat Dét dai ma trén Gidy to d6 c6 thé hién muc dlch su dung dé lam nha 0,
dit & hoic tho cu thi dién tich dat & duoc xac dinh khi cip Gidy chimg quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dét nhu sau:

1. Trudng hop str dung dat trude ngay 18 thdng 12 ndm 1980

a) Thia dAt & tai cac vi tri dat ven quéc 10, duong tinh, duong huyén: Han
murc cong nhan 12 600m? (sdu trdim mét vudng).

b) Thira dit & tai cac vi tr d4t con lai 1a 1.000m? (mot nghin mét vudng).

2. Trudng hop st dung dét tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 15
thang 10 nam 1993

a) Thua dat & tai cac vi tri dét ven quéc 106, duong tinh, duong huyén: Han
murc cong nhén 12 500m? (ndm trdm mét vudng).
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2/ .%6 Han mikc giao dat chua sir dung cho c4 nhan dé dwa vao sir dung
m\ goach ké hoach sir dung dit theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 176
\&\ Lugt-Dit ddi

N ,_\__/\Héh muc giao dat chua st dung cho c4 nhan dé dua vao st dung theo quy

hoach, ké hoach str dung dét @& san xuit néng nghiép, nudi tréng thily san, nhu sau:

1. Dbi voi dét trdng cdy hing nam, dit nudi trong thiy san khong qua
5.000m? (ndm nghin mét vudng) moi loai dat;

2. Dbi véi dat trong cdy 1au nam khong qua 10.000m? (mudi nghin mét vudng).

Piéu 7. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dat nong nghiép theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 177 Luit Dit dai

Han murc nhan chuyén quyén str dung dit nong nghiép cia ca nhan bang 15
(muoi ldm) 1an han mc giao dat ndng nghiép cia c4 nhan do6i véi moi loai dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 176 cia Luéat Dat dai.

Piu 8. Han mirc giao d4t & cho ca nhin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
195 va khoén 2 Piéu 196 Luit Dat dai

1. Han mirc giao d4t & cho c4 nhan tai nong thon

a) Bdi véi cac vi tri dat ven qudc 16, duong tinh, dudong huyén 1a 120m? (mot
tram hai muoi mét vudng).

b) Céc vi tri con lai 12 200m? (hai trim mét vudng).

2. Han muc dét giao dat & cho c4 nhén tai d6 thi (phudng, thi tran):

a) Pbi v6i cac vi tri dat ven qudc 19, duong tinh, duong huyén 1a 100m? (mdt
tram mét vudng).

b) Céc vi tri con lai 12 200m? (hai trim mét vudng).

3. Han mirc giao dt dé 1am nha & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
khong ap dung trong cac truong hop: Giao dat tai cac du an phét trién nha ¢ theo
quy hoach xay dung chia 16 dugc co quan cé tham quyén phé duyét; cac du an dau
gia quyén st dung dat dé xay dung nha &; cac du an tai dinh cu cé quy hoach xay
dung chi ti€t hodc mat bang quy hoach tong thé da dugc co quan Nha nudc co
tham quyén phé duyét.

Piéu 9. Han mirc giao dit cho té chirc ton gido, td chirc ton gido truc
thudc trén dia ban tinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 213 Luat Dat dai

1. Han mtrc giao dit méi cho t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc dé
st dung vao muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 213 Luat Pat dai khong qua
5.000m? (nim nghin mét vudng).

2. Bbi véi td chire ton gido, td chirc ton gido truc thude dugc xép hang di
tich lich st - vin hoda, danh lam thdng canh néu cé nhu cau st dung dat 16n hon



Muc 2 QUY DPINH DIEN TICH PE XAY DUNG CONG TRINH PHUC VU
TRUC TIEP SAN XUAT NONG NGHIEP; PIEU KIEN TACH THUA,
PIEU KIEN HQP THUA PAT THEO TUNG LOAI PAT VA DIEN TiCH
TOI THIEU PUQC TACH THUA POI VOI TUNG LOAI PAT

Pi¢u 10. Dién tich dé xdy dung cong trinh phuc vu trwe tiép sian xuit
ndng nghiép theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 178 Luit Dt dai

Nguoi sir dung dat nong nghiép trur dat trong lta duoc chuyén ddi co ciu cay
trong, vat nudi dé sir dung dat két hop da muc dich theo quy dinh tai Diéu 218 cia
Luat Dat dai thi dugc st dung mot dién tich dat dé xay dung 01 cong trinh phuc vu
tryc tiép san xuat nong nghiép nhu sau:

1 Cong trinh xay dé phuc vu truc t1ep san xudt nong nghiép la cong trinh
xay du’ng 01 ting, khong xdy dung ting ham; xay dung bang vat liéu lap ghép don
gian, dé thdo d&; khong sir dung vao muc dich dé 6.

2. Dién tich dét xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuét nong nghi¢p

a) Ty 1¢ dlen tich cong trinh xay dung chiém tdi da 1% téng dién tich dat
chuyén dbi co céu cay trong, vat nudi nhung khoéng vuet quéa 30m? (ba muoi mét
vudng) ddi vai cac khu vuce san xuét nong nghi¢p c6 quy mo dudi 02ha.

b) Ty I¢ dlen tich cong trinh xay dung chiém t6i da 1% tdng dién tich dat
chuyén ddi co ciu cdy trong, vat nudi nhung khong vugt qué 5 Om? (nim muoi mét
vudng) ddi vai cac khu vue san xuét néng nghiép c6 quy mo tir 02ha trd 1én.

Picu 11. Piéu kién tach thira, hop thira dat theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 220 Luat Pat dai

Ngoai dam bao cac nguyén tic, diéu kién vé tach thira, hop thira dat quy
dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu 220 Lu4t Dét dai thi viéc tach thira, hop thira dat
trén dia ban tinh Hung Yén phai dam béao céc diéu kién sau:

1. Thita dét sau khi tach thira va thira dt con lai phai cé dién tich, kich
thudc téi thiéu dam bao theo quy dinh tai cac Piéu 12, 13, 14 va 15 Quy dinh nay.

2. Thira dat méi hinh thanh bao gom thira d4t m&i tach ra va thira dat con lai
phai c6 it nhat mgt canh tiép giap v6i duong giao thong hoic 16i di.

3. Khi tach thira dat ma nguoi s dung dat danh mot phan dién tich cua thira
dat & hodc thira dat c6 dat & va dat khac trong cung thira dat dé lam 161 di theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Didu 220 Luat DAt dai thi 16i di d6 phai c6 mat cat ngang
tir 02m (hai mét) trd'1én va chuyén sang hinh thire sir dung chung ddi véi phan 15i
di do.
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= Pi \\12 Dién tich dit toi thiéu dwge phép tach thira dbi voi dat ¢ theo
1 ai khoan 4 Picu 220 Luit Dat dai

‘101 thié ey, NE O3m (ba mét).
2. B6i véi cac thira dit & tai néng thon: Dién tich tdi thiéu cua thira dat sau

khi tach thira la 40m? (bon muoi mét vudng); kich thudc canh mét duong va chiéu
sau toi thidu 13 04m (bdn mét).

3. Dién tich, kich thudc tdi thidu cta thira dat sau khi tach thira quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay la dién tich, kich thudc sau khi da trir chi gidi, mde
gi61 hanh lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong dbi v6i nhitng khu vuc cé quy
dinh chi giéi, mdc gidi hanh lang.

4. Di vé6i thira dét tach thira c6 thira dat sau khi tach khéng du diéu kién
canh mét duong nhung phén dién tich bén trong thira dat dii diéu kién tach thira (vé
dién tich, chiéu rong, chiéu siu) thi nguoi st dung dat dugc phép tach thira nhung
pham vi chidu rong nho hon canh mit duong téi thiéu phai dé str dung lam 16i di
vao phan bén trong.

Diéu 13. Dién tich t6i thiéu dwge phép tich thira d6i véi thira dat & co
vudn, ao hoiic thira dit ao nim trong thira dat & theo quy dinh tai khoan 4
Di¢u 220 Luat Pat dai

Thira dét sau khi tach néu c6 vuon, ao thi dién tich dét & t6i thiéu 1a 70m?
(bdy muoi mét vuong) va dién tich vudn, ao t6i thiéu 1a 30m? (ba muoi mét
Vuong) Trudng hop thira dit trude khi tach thira c6 dién tich dit vuon, ao nho hon
30m? (ba muoi mét vudng) thi chi dwoc phép tach thira dbi vai phan dién tich dit &
ap dung diéu kién tach thtra theo quy dinh tai Diéu 12 Quy dinh nay ma khong
duoc tach nho phan dién tich dat vudn, ao; phan dién tich dit & c6 vuon, ao con lai
phai dam bao dién tich dat ¢ tdi thiéu 1a 70m> (bay muoi mét vudng). Cac diéu
kién tach thira khéc duoc ap dung theo quy dinh tai Piéu 11 va Diéu 12 Quy dinh ny.

Diéu 14. Dién tich t01 thiéu duge phep tach thira don v6i dat ndng nghiép
dlr()'c Nha mro‘c giao dit, cong nhan quyen sir dung dat hoic nhan chuyén
quyen sir dat nong nghiép co nguodn goc duge Nha nuée glao dét, cong nhin
quyen sir dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 220 Luat Pat dai

Dién tich tbi thiéu cta thira dit sau khi tach thira 1a 250m? (hai trim nim
muoi mét vudng).

Diéu 15. Dién tich tdi thiéu dwoc phép tich thlra doi voi dat phl nong
nghiép khong phai la dit & theo quy dinh tai khoin 4 Diéu 220 Luat Pat dai

1. Bbi voi td chire: Dién tich dét duoc phép tach thira theo dl_.l: an dau tu dugc
co quan c6 tham quyen phé duyét hodc quy hoach xay dung chi tiét dugc co quan
nha nudc ¢ tham quyén phé duyét.

2. Dbi voi ho gia dinh, c4 nhan: Dién tich dat dugc phép tach thira theo
phuong 4n (du 4n) st dung dit dugc Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét.
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¥ ong hop khong dwoc tach thira dat

g du diéu kién tach thira theo quy dinh tai cac Piéu 11, 12,
: .

2 Thﬁﬂféﬁnam trong cac dy an khu d6 thi méi, du 4n nha & thuong mai
theo quy hoach: Tac du 4n dau gia quyen sir dung dat theo quy hoach dé xay dung
nha ¢ da dugc co quan Nha nude cé tham quyén phé duyét (trr truong hop quy
hoach chi tiét xdy dung, quy hoach diém dan cu duge diéu chinh theo quy dinh cua

phap luat thi viéc tach thira dat thuc hién theo quy hoach diéu chinh d3 duoc clp ¢
tham quyén phé duyét).

3. Thira dat dugc co quan c6 thim quyen da giao (cip) cho ho gia dinh, ca
nhan dé lam nha & theo quy hoach, ké hoach, gom: Khu déan cu, diém dan cu tai do
thi; khu dan cu, diém dén cu tai noéng thon; khu tai dinh cu (trir trudng hop quy
hoach chi tiét xay dung, quy hoach diém dan cu duoc diéu chinh theo quy dinh cua
phap luat thi viéc tach thira dat thuc hién theo quy hoach diéu chinh da dugc cép ¢
tham quyén phé duyét).

4. Thira dat thudc khu vuc da c6 thong béo hodc quyet dinh thu hoi dat cua
co quan Nha nude ¢6 thdm quyén; thira d4t nim trong ké hoach sir dung dét hang
nam cap huyén.

5. Thira dét c6 cong trinh xay dyng khi thyc hién tach thira ma cong trinh do

nam trong nhiéu thira dét, chu sé hiru cdng trinh khéng c6 cam két pha d& cong
trinh do.

Piéu 17. Cac truong hO’p khong ap dung diéu kién, dién tich t6i thidu
dugc phép tach, hop thira dit

1. Nha nuéc thu hoi cac loai dit theo quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 Luét
Pit dai.

2. Téch thira dé chuyén nhuong cho té chirc kinh t& nhan chuyén nhuong
quyén str dung dét nong nghiép theo quy dinh cuia phap luat.

3. T4ch thira d6i vé6i truong hop ngudi st dung dat dugc Nha nudc giao dat
dé thuc hién du 4n dau tu trong cac dy an phat trlen nha ¢, déu gia quyén st dung
dat cho nhan dan lam nha ¢ theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc co quan Nha
nude cé tham quyén phé duyét.

4. T4ch thira dat d6i véi truong hop nguoi str dung dat tang cho quyén sir
dung dét cho Nha nudc hodc tdng cho quyén st dung dat cho cong dong dan cu dé
xdy dung céc cong trinh phuc vu loi ich chung cta cong dong hodc mé rong duong
giao thong theo quy hoach hoac tang cho quyén sur dung dat dé lam nha tinh nghia,
nha tinh thuong, nha dai doan két gan lién vé6i dat theo quy dinh cua phép luat; tu
nguyén tra lai dat.

Picu 18. Xir ly cong nhan lai han mirc dat & d6i voi Gidy chirng nhan da
cap trudce ngay 01 thang 7 nim 2014 khong c6 mdt trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dit




7

\.khac ghu’ﬁat kinh té gia dmh dat vuon thura hop phap, dat vuon tap, dat trong cay
lau nam khac, dat trdng cdy n qua, dat trong cdy hang nim khéc, dét ao, dat co
mit nudc nudi trong thily san, dat nubi trong thily san nudc ngot véi thoi han st
dung 1au dai hodc c6 thoi han (ké ca truong hop da bi ddi trir vao tiéu chudn giao
ruéng theo Nghi quyét s6 03/NQ-TU ngay 28 thang 4 nam 1992 cua Ban Thuong
vu Tinh ty Hai Hung), nay ngudi s dung dat (bao gébm nguoi st dung dat sir dung
6n dinh tir truée ngay 18 thang 12 nim 1980 da dwoc cp Gidy ching nhan trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014 hoic ngudi st dung dit 13 ngudi nhén thira ké (ké ca
thira ké thé vi cta hang thira ké thir nhat), ting cho thudc dbi tuong hang thira ké
thir nhét ctia ngudi str dung dét sir dung 6n dinh tir truée ngay 18 thang 12 nim
1980 da dugc cap Gidy chimg nhan trude ngay 01 thang 7 nam 2014) c6 don dé
nghi xéac dinh lai dién tich dat & hodc khi Nha nudc thu hdi dat thi dién tich dét o
duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Quy dinh nay; tham quyen cap
Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat duogc
thuc hién nhu d6i véi trudng hop xac dinh dién tich dat & khi cong nhén quyen su
dung dét tai Piéu 141 Luat D4t dai; ho gia dinh, c4 nhan khéng phai nop tién sir
dung dét, dugc bdi thudong khi Nha nude thu hdi dit dbi voi dién tich da duoc xéc
dinh lai 12 dat 6.

Piéu 19. Xir Iy d6i véi cac truong hop Glay chirng nhin quyén sir dung
dat c6 déng diu chir ky ciia Chii tich Uy ban nhén dén tinh Hai Hung

Déi véi cac truong hop Gidy ching nhan quyén st dung dét c6 dong dau
chit ky cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Hai Hung tru6e déy thi nay phai thu hoi
lai theo Quyét dinh s6 367-QD/UB ngay 10 thang 4 ndm 1995 cua Uy ban nhan
dan tinh Hai Hung vé viéc thu hoi va khoéng st dung dau chir 'ky cua Chu tich Uy
ban nhéan dan tinh; Uy ban nhan dén cap huyén thuc hién cap Gidy chimg nhan
theo quy dinh nhu ddi véi cip Gidy ching nhén 1an dau.

Muc 3. QUY PINH CHI TIET MQT SO PIEU TAI
NGHI PINH 102/2024/ND-CP

Piéu 20. Tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich sir dung dat
trong lia duwéi 02ha theo quy dinh tai khoin 2 Piéu 46 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP

Tiéu chi, diéu kién cu thé viée chuyen muc dich str dyng dat trong lba dudi
02Zha phai c6 phuong 4n sir dung tang d4t mit dugc cip c6 tham quyén phé duyét
theo quy dinh ctia phap luat vé trong trot.

Dleu 21. Viéc ra soat, cong b6 cong khal, lap danh muc céc thira dit nhé
hep, nim xen ket va viéc giao dit, cho thué dit dbi véi cac thira dat nho hep,
nam xen ket tai dia phwong theo quy dinh tai khoian 4 Piéu 47 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP
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'\;\_7' ..\ \ /61 dung ra soat

"‘“’“/) Vlec dap ung cac tiéu chi, nguyén tdc va thoi han sir dung dat khi Nha
nuée giao dat cho thué dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 47 Nghi dinh
102/2024/ND-CP.

b) Muc dich sir dung dat cua thira d4t nho hep va thira dét lién ké.

Muc dich str dung du kién giao, thué cua thira d4t nho hep va thira dét lién
ké theo quy hoach quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 47 Nghi dinh 102/2024/ND-
CP dé c6 thé hop lai thanh mat thira sau khi giao dat, cho thué, cho phép chuyén
muc dich.

¢) Cac dbi tuong st dung céc thira dat lién ké

Gidy to phap 1y cta thira dét lién k&; s6 lugng thira dit lién ké dam bao diéu
kién duoc giao, thué, hop thira doi véi thira dat nho hep.

2. Lap danh muc céc thira dat nho hep va dé xuat hinh thirc xur ly cu thé déi
voi timg thira dét dé cong khai, 1iy v kién nguoi dan va cong khai viéc giao dat,
cho thué dat ddi véi cac thira dit nho hep.

a) Cong khai danh sach, myc dich st dung du kién giao dat, cho thué dét cua
cac thira dit nho hep tai cong thong tin dién tir va tru so Uy ban nhan dan cép
huyén, tru sé Uy ban nhan dan cap x4 va dia diém sinh hoat chung cta khu déan cu
noi co thira dét nho hep, thoi gian cong khai 15 ngay ké tir ngay cong b (c6 bién
ban ni€ém yet cong khai va bién ban két thuc cong khai); gu1 vin ban lay y N kién cac
hé lién k& v& nhu cu sir dung thira dit nho hep du kién giao dét, thué dat; két thic
cong khai ¢6 trach nhiém tra loi bang vin ban céc y kién cia ngudi dan noi c6 dat,
nguoi sir dung d4t lién k& vé cac kién nghi lién quan dén viéc giao dat, cho thué dat
(néu co).

b) Péi véi viée giao dat khong thu tién s dung dat cho nguoi sir dung dat
lién ké vao muc dich cong cong khong nhim muc dich kinh doanh thi viéc cong
khai va 13y y kién theo quy dinh v& 14y y kién va cong khai ké hoach sir dung dat.

3. Trude khi giao dat, Uy ban nhén dan cip huyén phai thong bao cho ngudi
sir dung dAt lién ké ném duoc ké hoach, chu truong va hinh thirc giao dat, cho thué
dat d6i vai thira dit nho hep. Hinh thirc thong bao bang vin ban gui den nguoi st
dung dat lién k&, niém yet tai diém sinh hoat chung cua dén cu, loa truyén thanh va
c4c hinh thirc khac do Uy ban nhan dan cdp huyén quy dinh dé phu hop véi dia
phuong, dam bao cong khai, minh bach thong tin.

Dleu 22. Piéu klen, trinh tw, thi tuc thAm dinh dé giao dat & khong diu
gia quyen stt dung dit cho ci nhan theo quy dinh tai khoin 4 Piéu 53 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP
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ity kién dé giao dat & khong dau gia quyén sir dung d4t cho cé nhan

Bia-phuong c6 quy dat di duoc xac dinh vao muc dich dit & theo ké
rdufig dat hang ndm cap huyén ma chua giao thugc truong hop giao dat
ckhong:da glﬂ quyén su dung dat hodc du gia quyén su dung d4t & cho c4 nhan
\Khong: @ﬁ( do khong ¢6 ngudi tham gia.

S

~ b) Cé nhén ¢6 nhu cau str dung dAt & thude ddi tuong quy dinh tai diém a va
diém c khoan 3 Piéu 124 Luat it dai.

2. Trinh ty, tht tuc thAm dinh dé giao dat & khong d4u gia quyén sir dung dat
cho c& nhén dugc thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Diéu 53
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

Didu 23. Diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é dé tach dién tich dit do co
quan, to chirc ciia Nha nwée quan Iy thanh du 4n djc ldp theo quy dinh tai
khoén 3 Piéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP

1. Diéu kién, tiéu chi

a) Nam tép trung; c6 hinh dang khong theo tuyén, dam bao hanh lang bao vé
cac cong trinh c6 li€n quan.

b) C6 it nhat mot mit tiép gidp dudng giao thong hién trang (trir dudng ndi dong).

¢) Khong cé tranh chép, khiég nai, vi pham hoac c¢ tranh chép, khiéu nai, vi
pham nhung d3 c¢6 vin ban giai quyét c6 hiéu luc theo quy dinh ctia phép luét.

2. Quy mo, ty 1€

a) Dién tich dt tir 90% tré 1én so v6i tong dién tich dat thuc hién dy 4n dang
ky hodc dugc chap thuan.

Péi voi khu vyc ¢6 phuong an bé tri téng mat bang dé tiép nhan du 4n dau
tu thi dién tich dat phai nam tép trung 100% thanh 01 (mgt) 16.

b) Dién tich dt tinh ty 18 khong bao gdm phén dién tich nam trong hanh
lang céac cong trinh di duogc cong bo va theo quy hoach dugc duyét.

3. Trudng hop tach dién tich dt dap mg cac diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty
1€ quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay anh hudng t6i viéc thuc hién dy 4n

dau tu da duqqc xac dinh theo quy hoach hodc Rha v& quy hoach da dugc phé duyét
thi bdo cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh.

Chuong IIT
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 24. T6 chirc thye hién
1. S& Tai nguyén va Moi truong
T chire kiém tra viéc chép hanh cac quy dinh tai Quy dinh nay; tong hop,

bao cdo, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh xtr ly, giai quyét cac vudng mac (néu
cd) trong qua trinh thuc hién.
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'm;/‘?hle_:n Quy dinh nay.

\“b}/Rﬁpl hop chét ché v6i S¢ Tai nguyén va Mai truong trong viéc kiém tra,
h‘&a&géﬁn va trién khai thuc hién Quy dinh nay.

¢) S& Nong nghiép va phat trién nong thén theo chirc ning, thuc hién viéc
hudng dan kiém tra, giam sat chu dau tu xay dung cong trinh, du 4n va céc cd
nhan, t6 chirc ¢6 lién _quan lép, thidm dinh va thuc hién phuong an sir dung tang dét
mit thudc thdm quyén chép thuin ctia Uy ban nhan tinh theo ding cac quy dinh
hién hanh cta phap luat.

3. Uy ban nhan dan cip huyén, cip xa
a) T6 chirc tuyén truyén, trién khai thuc hién Quy dinh nay tai dia phuong.
b) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién theo Quy dinh nay.

¢) Chi dao co quan chuyén mdn phdi hop véi cac co quan c6 lién quan thyc
hién quén ly theo Quy dinh nay; thuc hién viéc hudng dan, kiém tra, gidm sat chi
dau tu xay dung cong trinh, dy 4n va cac ca nhan, t6 chirc c6 lién quan lép, thim
dinh va thyuc hién phuong 4n sir dung ting dit mat thudc thdm quyén chip thuan
theo ding cac quy dinh hién hanh cua phép luat.

d) Kiém tra, xu ly nghiém céc truong hop vi pham Quy dinh nay va cac quy
dinh cua phép luat Dat dai theo quy dinh.

d) Giai quyet khiéu nai, t6 céo theo thim quyén trong viéc quan ly, su dung
dit c6 lién quan dén cac quy dinh tai Quy dinh nay; giai quyet cac vudng mac
trong qua trinh thyc hién; xur ly hoac klen nghi xtr Iy nhitng van dé phét sinh trong
thuc hién Quy dinh nay theo tham quyén.

4. Ngudi sir dung dat: C6 trach nhiém chép hanh nghiém céc ndi dung cta
Quy dinh nay. Moi trudng hop vi pham s& bi xr ly theo quy dinh cua phap luat.
Phan 4nh kip thoi dén céc co quan ¢ thim quyén nhitng vuéng méc, bat cap trong
qua trinh thyc hién.

5. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 khé khin, vudng mic, cac
don vi, td chtrc ¢6 lién quan kip thoi bao céo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh (théng qua S& Tai nguyén va Moi truong)./.x)



